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Vedligeholdelse — kort fortalt

Medlemmet (ejer af grundfondsbevis i ejendommen *Ved Classens Have’) sgrger i boperioden for
boligens indvendige vedligeholdelse. Udgifterne hertil aftholdes over boligens vedligeholdelses-
konto, som medlemmet indbetaler til over huslejen.

Vedligeholdelse udfgres pa medlemmets foranledning og skal foretages sa ofte, at boligen ikke
forringes bortset fra almindeligt slid og ®lde.

Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan medlemmet ikke l@ngere disponeres over vedligeholdel-
seskontoen.

Medlemmet afholder alle udgifter til istandsattelse som fglge af misligholdelse.
Til vedligeholdelsesreglementet knytter sig ogsa en vedligeholdelsesvejledning 'Regler vedrgrende
eendringer, forbedringer, vedligeholdelse og vurdering af boliger’, som 1 detaljer beskriver hvad

der ma og skal ggres i boligerne, samt hvordan de vurderes.

Da ejendommen er fredet, har fredningsmyndighederne ret til at stille krav til medlemmerne og
selskabet. Andringer i boligen skal altid godkendes af selskabet og fredningsmyndighederne.

Dette vedligeholdelsesreglementet blev godkendt pa den ordinare generalforsamling 11. marts
2002.
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I. GENERELT.

1. Med virkning fra den 1/1-2003 erstatter dette vedligeholdelses-
reglement tidligere gaeldende reglement.

2. Vedligeholdelsesreglementet supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse i boperioden, som star i vedtegternes §17, og skal
derfor betragtes som et tilleg til disse bestemmelser.

3. Der er for hver bolig oprettet en vedligeholdelseskonto, hvor der over
huslejen spares op til den indvendige vedligeholdelse - jevnfgr afsnit III,
stk. 1.

Kontiene administreres af selskabets administrator.

4. Boligens indvendige vedligeholdelse pahviler medlemmet fuldt ud.
Boligen kan lgbende vedligeholdes af de midler, der star pa boligens
vedligeholdelseskonto i det omfang midlerne daekker.
Vedligeholdelse ud over kontoens midler betales af medlemmet selv.
Disse ekstra udgifter kan ikke senere refunderes.

5. Vasentlige forbedringer, ud over vedligeholdelse, af boligen kan
godskrives boligkontrakten og udbetales ved fraflytning — jevnfgr
vedtegternes §21.

6. Ved fraflytning vil der almindeligvis ikke blive foretaget
istandsattelse, men boligen overlades til tilflytteren som den er og med
de midler, der eventuelt star pa boligens konto pa opsigelsestidspunktet.

7. Istandszattelsesudgifter som fglge af misligholdelse vil blive palignet
det fraflyttende medlem fuldt ud, uanset boperiodens leengde.
Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forringelser eller skader
som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig
adferd af medlemmet, medlemmer af dennes husstand eller andre, som
medlemmet har givet adgang til boligen.

Selskabet kan pa et hvert tidspunkt i lejeperioden patale misligholdelser
over for medlemmet og bede om at fa dem bragt i orden.
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II. OVERTAGELSE AF BOLIGEN VED INDFLYTNING.

Boligens stand.
1. Boligen overdrages til tilflytter uden normal istandsattelse.
Hvor der ved fraflytningen konstateres behov for istandsattelse, som
ikke dekkes af boligens vedligeholdelseskonto, vil selskabet lade
arbejdet udfgre efter tilflytters overtagelse af boligen.

2. Tilflytter ma acceptere, at boligen, dens treevark, inventar og tekniske
installationer barer preg af det slid, der ma anses for rimeligt i en bolig
af den pageldende alder. Tilflytter ma ligeledes acceptere, at der pa
malet trevaerk og inventar er anvendt farver, der ikke ngdvendigvis
falder i tilflytters smag.

Indflytningssyn
3. I tilknytning til lejemalets begyndelse foretages et indflytningssyn,
hvor det konstateres om boligens vedligeholdelsesstand er i orden.
Tilflytter indkaldes til synet.

4. Ved indflytningssynet udarbejder selskabet en indflytningsrapport,
hvor indflytter og selskabet kan fa indfgjet eventuelle bemerkninger.
Kopi af indflytningsrapporten udleveres til indflytter ved synet eller
sendes til indflytter senest 14 dage efter, safremt denne ikke er tilstede
ved synet.

5. Grundlaget for bedgmmelsen af boligens vedligeholdelsesstand
fremgar af afsnit III og IV, samt den for selskabet geeldende
vedligeholdelsesvejledning.

Mangelliste.
6. Hvis tilflytter ved overtagelsen af boligen konstaterer mangler, skal
tilflytter senest 2 uger efter overtagelsen skriftligt patale disse over for
selskabet.

7. Skgnner selskabet, at manglen er mindre vesentlig, kan athjelpning
undlades, men manglen vil blive pafgrt kontrakten eller et tilleg til
denne, og medlemmet hafter ikke for udbedring af denne mangel ved
fraflytning.
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I1II. VEDLIGEHOLDELSE I BOPERIODEN.

Boligens vedligeholdelseskonto.

Udbetaling

Kontooversigt

Selskabets forpligtigelser.

1. Udgiften til den indvendige vedligeholdelse med hvidtning/maling af
lofter, tapetsering/maling af vaegge, maling af treverk og inventar samt
lakering af gulve atholdes over boligens vedligeholdelseskonto.

Vedligeholdelsen skal fglge de regler, der star i vedligeholdelses-
vejledningen.

2. Over huslejen henszattes hver maned et belgb til dekning af denne
vedligeholdelse, og medlemmet kan forlange, at selskabet lader
vedligeholdelsesarbejder udfgre:

- sa ofte, at boligen ikke forringes ud over, hvad fglger af almindelig slid
og ®lde, og

- nar udgiften hertil kan afholdes af det belgb, der er til radighed pa
boligens vedligeholdelseskonto.

3. Inden vedligeholdelsesarbejder udfgres, kan medlemmet kreve syn
og forhandsgodkendelse af arbejdet.

4. Udbetaling fra vedligeholdelseskontoen kan ske, nar arbejdet er
afsluttet, synet og godkendt af selskabet. Arbejdet kan udfgres enten af
et momsregistreret handvarkerfirma eller af medlemmet selv. Hvis
arbejdet udfgres af medlemmet selv, dekker vedligeholdelseskontoen
kun udgifter til indkgbte materialer. Der skal i1 forbindelse med
udbetalingen forevises moms-berigtiget regning.

5. Selskabet kan n@gte udbetaling fra vedligeholdelseskonto, hvis
kontoens midler gnskes brugt til forskgnnelse’, hvor selskabet skgnner
at midlerne i stedet skal bruges til vedligeholdelse af trengende dele.

6. Inden 3 maneder efter hvert regnskabsars afslutning og hver gang, der
er foretaget udbetalinger fra boligens konto, far medlemmet meddelelse
om, hvor stort et belgb, der er til radighed pa kontoen.

7. Selskabet star for al vedligeholdelse af ejendommen uden for
boligerne. Dog dakker selskabet udgifterne til vedligeholdelse og
forngden udskiftning i lejlighederne af

- we-kummer, cisterner og blandingsbatterier, der er installeret af
selskabet

- vandrgr, faldstammer, varmergr og radiatorer

- el stigeledninger til lejlighedernes el-maler og sikringstavler
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Anmeldelse af skader.

Ved opsigelse.

Syn ved fraflytning.

Oplysning.

Ekstraordinar renggring.

Arbejdets udfgrelse.

8. Vedligeholdelse, reparation eller udskiftning af de navnte
bygningsdele foretages af selskabet, nar - og i det omfang - det herfra
skgnnes ngdvendigt.

9. Safremt der opstar skader pa boligen, skal medlemmet omgaende
anmelde dette til selskabet.

Undlades anmeldelse, vil medlemmet blive palagt at erstatte eventuelle
merudgifter som fglge af den manglende anmeldelse.

IV. VED FRAFLYTNING.

1. Nar boligen er opsagt til fraflytning, kan medlemmet ikke l&ngere
disponeres over belgb, som star pa boligens vedligeholdelseskonto.

2. | forbindelse med fraflytning skal der foretages syn af boligen og
udarbejdes en synsrapport. Synet foretages af en af selskabet udpeget
person.

3. Hvis der i forbindelse med fraflytningen skal udfgres
istandsattelsesarbejder, som fraflyttende medlem skal betale, vil
udgiften - om muligt - blive oplyst under synet. Hvis fraflytteren har
givet oplysning om sin fremtidige adresse, skal der gives oplysning om
istandsattelsens omfang senest 2 uger efter synsdatoen.

Udgifter i forbindelse med misligholdelse er ikke omfattet af
ovennavnte bestemmelser. Sadanne krav kan ggres gaeldende i fuldt
omfang, uanset de forann@vnte begransninger.

4. Hvis der er behov for ekstraordiner renggring af inventar,
sanitetsgenstande m.v., betragtes dette som misligholdelse, og udgiften
hertil betales fuldt ud af fraflytter.

5. Arbejdet vil blive udfgrt pa selskabets foranledning pa grundlag af
synsrapporten.

Saledes godkendt pa den ordinzere generalforsamling den 11. marts 2002.
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